


Voorbeeldbrief huurverhoging ongedaan maken vrijesectorwoning

Aangetekend verzenden (met bewijs van ontvangst)

[naam verhuurder]
[adres]
[postcode en woonplaats]

[plaats, datum]

Betreft: vernietiging huurprijswijzigingsbeding


Geachte heer/mevrouw,
Gelet op een zestal recente uitspraken van Rechtbank Amsterdam, waaronder de uitspraak van 4 juli 2023 met nummer ECLI:NL:RBAMS:2023:4216, over huurprijswijzigingsbedingen in relatie tot Richtlijn 93/13 EG meen ik dat het huurprijswijzigingsbeding in de huurovereenkomst niet eerlijk is en door mij kan worden vernietigd. Ik roep dan ook de vernietiging van het huurprijswijzigingsbeding zoals staat in [noem nummer van artikel] van de huurovereenkomst in.
Het huurprijswijzigingsbeding uit de huurovereenkomst is oneerlijk omdat het naast een verhoging met de inflatiecorrectie ook mogelijk is om daar bovenop ieder jaar maximaal [noem percentage] % verhoging aan te zeggen. Dit zonder dat hiervoor een reden wordt benoemd.
Ik ben daardoor als huurder aan de willekeur van u als verhuurder overgeleverd. Ik weet immers niet met wat voor bedrag de huur ieder jaar verhoogd kan worden. Daardoor is het evenwicht, in strijd met de goede trouw, ten nadele van mij als consument aanzienlijk verstoord.
Omdat het huurprijswijzigingsbeding oneerlijk is, moet het – gelet op vaste jurisprudentie van het Europese Hof van Justitie – volledig buiten toepassing worden gelaten. Simpelweg de zin schrappen waar het om gaat, kan dus niet. Ook kan u als verhuurder niet terugvallen op de eventuele mogelijkheden die de wet biedt om de huurprijs te verhogen.
Nu ik het oneerlijke huurverhogingsbeding buitengerechtelijk heb vernietigd, kan de huurprijs niet meer verhoogd worden in de toekomst. Alle huurverhogingen die ik heb voldaan, zijn onverschuldigd betaald. Ik stuit hierbij eventuele verjaringstermijnen die lopen. De huurprijs gaat vanaf nu weer terug naar de huurprijs zoals deze bij aanvang was. Ik zal vanaf [noem datum van eerstkomende huurbetaling] weer [noem de aanvangshuurprijs] betalen.
Ik verzoek u dan ook om € [som van alle onverschuldigd betaalde huurverhogingen] binnen vijftien dagen na [datum van verzending van deze brief] aan mij terug te betalen op mijn rekeningnummer: [rekeningnummer] ten name van [jouw naam].
Met vriendelijke groet,
[jouw handtekening]

[jouw naam, adres, postcode en woonplaats]



